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LIEGENSCHAFTEN

Hausbesitzer-Komitee und biirgerliche Parteien machen mobil gegen
héheren Eigenmietwert im Aargau

Wer eine Liegenschaft besitzt, wird kiinftig starker zur Kasse gebeten: Dass der
Eigenmietwert zuerst steigt, bevor er abgeschafft wird, stdsst vielen sauer auf. Das
Komitee «Eigenmietwert-Nein» lanciert eine Petition dagegen, SVP und FDP kindigen
einen Vorstoss im Grossen Rat an.
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Exklusiv fiir Abonnenten

Der 28. September war fiir Walter Richner ein Freudentag: Der Rentner aus
Benzenschwil im Oberfreiamt, der mit seinem Komitee seit zehn Jahren
gegen den Eigenmietwert kampft, feierte das Ende der Steuer fiir
Hausbesitzer. Schweizweit gab es einen Ja-Anteil von 57,7 Prozent, im
Aargau wurde die Abschaffung mit einer Zustimmung von 69 Prozent

noch viel deutlicher gutgeheissen. Doch nur wenige Wochen nach dem
Jubel iiber das Abstimmungsresultat herrscht bei Richner heute
Erniichterung.



Engagiert schon 2016: Robert Jak (links) und Walter Richner (rechts) tibergeben Grossratspraesident
Marco Hardmeier mehr als 6000 Unterschriften gegen den Eigenmietwert.
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Einerseits steigt der Eigenmietwert zuerst, bevor er 2028 abgeschafft wird.
Bisher lag der Wert bei mindestens 60 Prozent der Marktmiete, nach
einem Urteil des Verwaltungsgerichts musste er auf mindestens 62 Prozent
angehoben werden. Dazu kommt die Neuschétzung aller Liegenschaften

im Aargau, die erstmals seit 1998 durchgefiihrt wurde. Dies fiithrt zu

teilweise massiven Wertsteigerungen von Hausern und Wohnungen, wie
die Ende Oktober verschickten Verfiigungen zeigten.

Kriterien fiir Neubewertung nicht ersichtlich

«Leider kann ich als Laie gar nicht feststellen, ob meine personliche
Neueinschitzung den Fakten entspricht, weil diese gar nicht mitgeliefert
wurden», sagt Walter Richner. In seinem Fall macht die Erhohung des
Eigenmietwerts 31 Prozent aus, der Steuerwert erhoht sich um 85 Prozent
und die daraus provisorisch berechnete Steuer steigt um 28 Prozent.
«Diese hohen Werte mochte ich schon belegt haben, denn die Steigerung
ist sehr happig», hilt der Hauseigentiimer fest.



Doch offenbar lege der Kanton diese Zahlen ohne Einsprache nicht offen,
kritisiert der Freidmter. Er hat die Verfiigung des Steueramtes deshalb
angefochten und auf der Website des Komitees eine Muster-Einsprache
zum Herunterladen aufgeschaltet. Diese enthdlt mehrere Kritikpunkte und
Forderungen zu den umstrittenen Neuschdtzungen.

Fehlende Bewertungsgrundlagen: Es sei nicht ersichtlich, auf welchen
konkreten Marktanalysen, Bewertungsmodellen oder Vergleichswerten die neue
Einschitzung basiert. Die Verfiigung enthalte keine Angaben zu Lagefaktoren,
Zustand der Liegenschaft oder zur Berechnungslogik.

Keine individuelle Begriindung: Die Bewertung erscheine pauschal und
automatisiert. Eine nachvollziehbare Erlduterung, wie der neue Wert zustande

kommit, fehle vollstdndig.

Unverhiiltnismissige Wertsteigerung: Der neue Steuerwert liege deutlich tiber
dem bisherigen Wert, ohne dass eine entsprechende reale Wertsteigerung
stattgefunden habe. Dies wirke sich direkt auf die Vermdgenssteuer aus und sei

nicht nachvollziehbar.

Fehlende Vergleichswerte: Es fehlten Angaben zu dhnlichen Objekten in der
Umgebung, die als Referenz dienen kdnnten. Ohne diese sei eine objektive
Einschitzung nicht moglich.

Zudem haben Richner und seine Mitstreiter eine Online-Petition

lanciert, die sich an den Grossen Rat und den Regierungsrat richtet. Diese
werden aufgefordert, «Wege zu suchen und umzusetzen, wie die Erhéhung
der Eigenmietwerte im Herbst 2025 abgefedert oder neutralisiert werden
kann». Als gutes Beispiel wird der Kanton Ziirich angefiihrt: Dort hatte
Finanzdirektor Ernst Stocker (SVP) angekiindigt, die gerichtlich
angeordnete Erhohung des Eigenmietwerts per 2026 nicht umzusetzen.

Zudem wird eine Hirtefallregelung gefordert, ebenfalls nach dem Vorbild

des Kantons Ziirich.  Dort hatte das Parlament eine Woche vor der

Eigenmietwert-Abstimmung eine solche Klausel beschlossen. Diese sieht
vor, dass drmere Senioren mit Hauseigentum einen Steuerrabatt erhalten.



Eine solche Regelung will das Komitee auch im Aargau, «wenn notwendig
per Notrecht und riickwirkend per 1.1.2025 einzufiihren». Bis am
Montagabend hatten knapp 800 Personen die Petition unterzeichnet.

SVP und FDP wollen den Eigenmietwert einfrieren

Unabhéngig von Richners Aktivitdten wird auch die Politik aktiv. «Wir
werden an der nédchsten Sitzung einen Vorstoss zum Eigenmietwert
einreichen», kiindigt SVP-Grossrat Christoph Hagenbuch an. Es sei fiir den
Biirger und Steuerzahler nicht verstandlich, zwei Jahre bis zur Abschaffung
eine Erhohung erdulden zu miissen. Zusammen mit Parteikollege Andy
Steinacher und dem Freisinnigen Adrian Schoop erarbeitet er den Vorstoss.

SVP-Grossrat Christoph Hagenbuch will bei der nachsten Sitzung des Kantonsparlaments eine
Motion gegen die temporare Erhdhung des Eigenmietwerts einreichen.
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Demnach soll der Regierungsrat priifen, «ob mit einer riickwirkenden
Gesetzesanderung die Eigenmietwerte der Liegenschaften im Aargau bis
zur definitiven Abschaffung der Besteuerung unverdndert bleiben
konnen». Dabei solle die Steuerverwaltung angewiesen werden, die



aktuellen Ansitze beizubehalten und keine Anpassungen vorzunehmen,
bis die riickwirkende Gesetzdnderung in Kraft ist.

Weiterlesen nach der Anzeige

Biirgerdienst-Zwang

Der Vorstoss soll im Namen der Fraktionen von SVP und FDP eingereicht
werden, die im Grossen Rat eine Mehrheit haben. So einfach wie in Ziirich
ldsst sich die Forderung aber dennoch nicht umsetzen: Dort gibt es fiir die
Erhohung des Eigenmietwerts lediglich eine Weisung, im Aargau ist sie in
einem Gesetzesartikel. Geht es nach dem Willen der rechtsbiirgerlichen
Politiker, soll das Gesetz dringlich und riickwirkend gedndert werden.

Hagenbuch, Schoop und Steinacher dussern sich auch zur umstrittenen
Neubewertung aller Aargauer Liegenschaften. Diese Anpassung sei— trotz
aller Kritik — sachlich begriindet und im Grundsatz zu akzeptieren. Die
drei Grossrite erwarten aber, dass die Regierung offen und transparent
gegeniiber Hauseigentiimern kommuniziert. Es miisse klar sein, wie die
«Vermogenssteuerwerte zustande kommen, um Missverstdndnissen und
dem Eindruck fehlerhafter Schidtzungen entgegenzuwirken».
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